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Voorwoord 

 

 

 

In 2050 moet de CO2-uitstoot 90% kleiner zijn 

dan het niveau in 1990 (Europese Commissie). 

Van de huidige hoeveelheid CO2-uitstoot, 

wordt maar liefst 23% veroorzaakt door de 

verwarming van gebouwen (MIRA, 2014). 

Vlaanderen wil de renovatiegraad opkrikken 

van 1% naar 2,5% om de Europese 

Energiedoelstellingen te halen. Er moet dus 

beroep gedaan worden op snellere 

bouwmethodes dan de markt vandaag de dag 

aanbiedt (Vlaamse Overheid, 2015). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Geprefabriceerde gevelelementen bieden een 

groot potentieel om repetitieve gebouwen, 

zoals scholen, ziekenhuizen, kantoor- en 

appartementsgebouwen snel en efficiënt 

energetisch te renoveren. De systemen 

combineren functies als thermische isolatie, 

akoestische bescherming, brandweerstand, 

lucht- en waterdichtheid en esthetiek.  

Gezien de werfactiviteit beperkt is tot het 

plaatsen van de elementen, is er een beperkte 

hinder tijdens de werken voor de gebruiker. 

Bovendien bieden de systemen de 

mogelijkheid om technieken zoals ventilatie, 

elektrische leidingen en zonnewering te 

integreren.  

Aan de andere kant vergen prefab systemen 

een grotere voorbereidingstijd en verhindert 

het gebrek aan ervaring dat prefab oplossingen 

op grote schaal toegepast worden. Er is te 

weinig kennis aanwezig om het volle potentieel 

uit prefab systemen te halen. 

 

 

 

 

 

 

Vandaag is er al heel wat onderzoek uitgevoerd 

naar het gebruik van prefab systemen voor 

renovatie, zowel in binnen- en buitenland. 

Daarnaast biedt de huidige Belgische markt 

heel wat prefab oplossingen, die momenteel 

niet direct gerelateerd worden aan renovatie. 

ΨtǊŜŦŀō Ҍ wŜƴƻǾŀǘƛŜ Ґ ƘŜŜƭ ǿŀǘ ŜȄǘǊŀ ŜƛǎŜƴΩ 

¶ technisch vlak: 

hygrothermie, gemakkelijke lucht- en 

waterdichtheid, integratie techniekenΣΧ 

¶ economisch vlak: 

keuze scenario, geen extra in-situ werk, 

transport, duurzaamheid, onderhoud, 

¶ procesmatig: 

nauwkeurige opmeting, kostprijs, 

communicatie, coördinatie 

 

Deze ontwerpgids verbindt de resultaten uit 

eerdere onderzoeksprojecten met de systemen 

die vandaag de dag aangeboden worden op de 

markt. 

 

 



 

 

De ontwerpgids bestaat uit twee delen: 

¶ In het deel Ψ¢ŜǊǊŜƛƴǾŜǊƪŜƴƴƛƴƎΩ krijgt de 

lezer een overzicht van wat er bestaat op 

vlak van prefab renovatie. ²ŜƭƪŜ ǘƘŜƳŀΩǎ 

werden onderzocht in de verschillende 

onderzoeksprojecten? Welke prefab 

producten worden aangeboden op de 

markt? Welke randvoorwaarden kunnen we 

typisch verwachten bij tertiaire gebouwen?  

¶ In het tweede deel ΨtŀƴŜŜƭΩ wordt aan de 

slag gegaan met alle informatie uit de 

onderzoeksprojecten. Dit deel behandelt 

hoofdzakelijk technische aspecten. Welk 

prefab concept past het best bij mijn 

situatie? Welk materiaal kan ik plaatsen 

tussen het prefab paneel en de bestaande 

gevel? Hoe kan ik verankeren? Er wordt 

telkens vertrokken vanuit een specifieke 

randvoorwaarde. Van daaruit worden 

verschillende prefab-opties aangereikt 

(Figuur 1). 

 
Gebouwaspect  Prefab-aspect 

Mijn gebouw is 30 m 
hoog  

 

De gevelelementen moeten 
een brandreactie van min. 

B-s3,d1 vertonen. 
Er zijn 4 opties om een 

voldoende hoge 
brandweerstand te krijgen 

R60 bescherming 
verankering 

Figuur 1 LƭƭǳǎǘǊŀǘƛŜ ǿŜǊƪǿƛƧȊŜ ƛƴ 5ŜŜƭ н ΨtŀƴŜŜƭΩ 

Deze ontwerpgids laat toe om snel de 

krijtlijnen van een prefab paneel vast te leggen. 

Aanvullend op dit document, toont de 

Prefabgids de mogelijkheden van prefab 

systemen in Vlaanderen. Voor specifieke 

informatie, bv. rond brandveiligheid, akoestiek 

of stabiliteit, wordt de lezer doorverwezen naar 

de onderzoeksrapporten van PRO³ en 

publicaties van het WTCB. Deze ontwerpgids 

wil drempelverlagend werken voor zowel 

architecten, voorschrijvers als producenten en 

aannemers van prefab projecten. 

Dit project werd mogelijk gemaakt dankzij de 

steun en inhoudelijke input van de volgende 

bedrijven en organisaties: 

Algemene Bouwwerken Maes, Alpas NV, Belga 

Plastics NV, Belgo Metal, Besix, BJW wonen, 

Buro II, Confederatie Bouw, CRH, Decomo, Dow 

Corning, Exel Composites, FEBE, Foamglas, 

Gijbels, GO!,  Hevadex, Jonckheere Projects nv, 

Loveld, Machiels Building Solutions, NAV, Pixii, 

Promat, Recticel, Renotec NV, Renson, 

Scheldebouw NV, Schüco Belgium nv, Siniat nv, 

Universiteit Gent Dienst Gebouwen en Facilitair 

Beheer, Unilin, Ursus, Verhelst 

Bouwmaterialen, Verheyen nv, VK Engineering 

en Vorsselmans. 
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1 Terreinverkenning 
De tweespalt tussen enerzijds het grote potentieel en 

anderzijds de beperkte toepassing van prefab 

elementen in renovatie is geen nieuw probleem. In 

de voorbije jaren probeerden verschillende 

onderzoeksprojecten deze kloof te dichten. Daarbij 

werd zowel gekeken naar de technische aspecten van 

prefab systemen via het ontwerp van prefab modules 

en het uitvoeren van cases, als naar de verbetering 

van het bouw- en het industrialisatieproces. Er werd 

ook ingezet op het toegankelijker maken van prefab 

renovatie (E2BA, 2012).  

 



 

 

1.1 Klemtoon eerdere onderzoeksprojecten  
²ŜƭƪŜ ǘƘŜƳŀΩǎ ǳƛǘ twhш ǿŜǊŘŜƴ ōŜƘŀƴŘŜƭŘ ƛƴ ŜŜǊŘŜǊŜ ƻƴŘŜǊȊƻŜƪǎǇǊƻƧŜŎǘŜƴΚ  

Case: Demonstratie via casestudy. Paneel: Demonstratie via Ontwerp Paneel, Lit : Overzicht via Literatuur/Overzicht bestaande systemen, Ond: Eigen onderzoek/ontwikkeling 

*Nog lopend 
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Ontwerpgids  
Stappenplan 

Kostenevaluatie 

One-shop approach 
optimalisatie 

industrialisatie 
prefab paneel 

Vervolg Annex 50  

Ontwerpgids 
gebaseerd op 

eerdere 
onderzoeks-
projecten 

Vervolg Annex 50 
Optimalisatie 
bouwproces, 

kostenefficiëntie en 
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Ontwikkeling van 
een 

totaaloplossing 
voor prefab 
renovatie 

Kwaliteitskader 
prefab renovatie 
(focus op niet-

technische 
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Ontzorging 
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Aanreiken 
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(NL) 
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Collectieve 
woonvormen 

(appartementen) 

5ŜƳƻΩǎ 2 Casestudies 4 prefab panelen 
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Casestudies 
Casestudies  

7 cases verspreid 
over 8 Europese 

landen 
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(HSB) en cases 

 

Paddepoel, 
Groningen 
(voorbeeld) 

Zie ook: Blok voor 
Blok 

Cases (nadruk op 
energieopwekking 

via gevel) 

7 casestudies 
(zowel prefab 

renovatie, 
binnenisolatie en 
navulsystemen) 

3 cases waarvan 1 
met prefab renovatie 

 

Bouwfysische aspecten 

Hygrothermie  Paneel Case  Lit        
Adaptielaag Lit, Case    Lit        

Lucht- en waterdichtheid Lit Paneel   Lit        
Integratie technieken Lit Paneel Paneel/Case Case Lit        
Nieuwe Materialen             Case 

Structurele aspecten 

Bevestiging gevelelement Lit Paneel Paneel  Lit      Ond  
Bevestiging uitbreiding Lit    Lit        
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Akoestiek en brandveiligheid 

Akoestiek Lit  Paneel  Lit        
Brandveiligheid Lit Paneel Paneel  Lit        
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Optimalisatie 
industrialisatieproces 

  
Ond/Paneel/ 

Case 
   Ond    Ond/Case  

Ontzorging bouwheer   
Lit/Ond/ 

Paneel/Case 
   

 
 Case    

Communicatie gebruikers      Case   Case   Case 
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Kwaliteitsgarantie     Lit Case  Lit Case Lit/Case Case Case 
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intelligent/pro
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-effective-
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project.eu/ 
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up.eu 
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http://www.tesenergyfacase.com/
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http://www.ecbs.org/annexes/annex50.htm
http://www.ecbs.org/annexes/annex50.htm
http://www.more-connect.eu/
http://www.more-connect.eu/
http://www.brusselsretrofitxl.be/projects/aimes/
http://www.brusselsretrofitxl.be/projects/aimes/
http://www.brusselsretrofitxl.be/projects/aimes/
http://www.e2rebuild.eu/
http://www.e2rebuild.eu/
http://www.easee-project.eu/
http://www.easee-project.eu/


 

 

TOELICHTING 

Annex 50 en TES Energy Façade zijn de bekendste buitenlandse 

onderzoeksprojecten, waarin verschillende aspecten van prefab renovatie 

bekeken werden. In Annex 50 werd het potentieel van prefab renovatie voor 

appartementsgebouwen gedemonstreerd. Deze maken volgens het IEA 

(International Energy Agency) ongeveer 40% van het Europees patrimonium 

uit. Concreet werden 4 verschillende prefab panelen ontworpen (Figuur 2). 

Vanuit deze ervaring werd een ontwerpgids voor modules, een stappenplan 

voor de renovatie en een kostenevaluatiemethode opgemaakt. Daarnaast 

werd ook een keuzetool voor renovatiestrategieën ontwikkeld: de Retrofit 

Advisor (IEA ECBCS Annex 50, 2011). 

Volgend op Annex 50 kwam SchoolVentCool, waarin de aanpak uit Annex 50 

voor residentiële meergezinswoningen vertaald werd naar een 

renovatiestrategie voor schoolgebouwen. Daarbij legt SchoolVentCool de 

nadruk op de integratie van ventilatiesystemen. Bij schoolgebouwen is dit 

doorgaans complexer omwille van de grotere debieten en de wisselende 

bezettingsgraad van lokalen. Momenteel vormt Renew-school een 

vervolgtraject van SchoolVentCool, waarin een keuzetool voor beheerders 

van schoolgebouwen werd ontwikkeld (zie online op 

http://schoolrenovatie.be/be/01_homepage-be/). 

 a b  c  d  
Figuur 2 De 4 verschillende prefab systemen uit Annex 50 (a) Een houtskeletmodule waar 
ventilatiekanalen rondom het raam geïntegreerd is (b) Volledig gevelelement in houtskelet (c) 
Staalframe-gevelelement (d) Prefab-staalpaneel met een aparte stalen draagstructuur. 

TES Energy Façade is een onderzoeksproject binnen het WoodWisdom-

platform (in samenwerking met de houtsector), waarin gestreefd werd naar 

een algemene gevelrenovatiestrategie gebaseerd op grootschalige 

houtskeletelementen. In het onderzoek werd gefocust op gebouwen 

opgetrokken tussen 1950 en 1980, met in het bijzonder gebouwen die een 

ingrijpende renovatie vragen in de nabije toekomst. Het onderzoeksproject 

liep tussen 2008 en 2010 en resulteerde in een reeks aanbevelingen rond 

gevelrenovatie, optopping en uitbreiding van gebouwen met HSB-elementen. 

Daarbij kwamen constructieve en bouwfysische aspecten aan bod. Er was ook 

aandacht voor brandveiligheid van de HSB-panelen, integratie van 

ventilatiekanalen en PV-panelen en opmeting van bestaande gebouwen. 

E2ReBuild is een vervolgproject op Annex 50 en TES Energy Façade. De focus 

in het project lag op de renovatie van grootschalige appartementsgebouwen. 

Inhoudelijk werd vooral ingezet op de optimalisatie van het bouwproces, 

kostenefficiëntie en communicatie met de huurders. Het project had drie 

doelstellingen: 

ω Investeren, promoten en demonstreren van kosten-efficiënte,  

geavanceerde renovatiestrategieën die een bijkomende waarde 

creëren voor de gerenoveerde woningen. 

ω Demonstreren van duurzame renovatie-oplossingen die het 

energieverbruik verminderen tot voldaan is aan de norm voor 

nieuwbouw. 

ω Creëren van een holistisch geïndustrialiseerd proces dat de 

technische en sociale hinder tijdens de renovatiewerken tot een 

minimum beperkt voor huurders.  

Eén van de concrete resultaten is de doorontwikkeling van de Retrofit Advisor 

uit Annex 50. Concreet werden er richtlijnen voor de opmeting van 

gebouwen, productie en montage en omgang met de eindgebruiker (huurder 

en gebouwbeheerder) opgemaakt. Daarnaast werden een 7-tal casestudies 

geanalyseerd over heel Europa, waaronder de Kroeven in Nederland (Figuur 

3a) (E2ReBuild, 2010).  

In het BERTIM project wordt een prefab-oplossing ontwikkeld specifiek voor 

renovatie. In grote lijnen zet het project in op de ontwikkeling van een HSB-

module en de opmaak van een design tool dat BIM en CAD/CAM tools 

combineert en CNC machines aanstuurt. Anders dan in de rest van de 

onderzoeksprojecten, richt BERTIM zich ook tot de houtindustrie, waar het 

fabricageproces plaatsvindt. Zo is er bv. ook onderzoek naar een installatie-

systeem-kit om HSB-panelen te prefabriceren (Figuur 3b). 

a  b  
Figuur 3 (a) De Kroeven, Nl, analyse van het proces in E2REBUILD (b) BERTIM, focus op 
fabricage houtskelet modules voor prefab renovatie 

In het onderzoeksproject AIM-ES (Architectural Industrialized Multifunctional 

Envelope Systems) werd een ontwerpgids samengesteld, gebaseerd op 

eerdere onderzoeksprojecten zoals Annex 50, TES Energy Façade en 

E2Rebuild. In de ontwerpgids werd hoofdzakelijk gekeken naar 

houtskeletbouwelementen, omdat vele bouwbedrijven in België reeds 

vertrouwd zijn met deze bouwtechniek (Dubois & De Bouw, 2015). Daarnaast 

concentreert het project zich op de geïndustrialiseerde renovatie van typische 

Brusselse stadswoningen zoals tuinwijken en sociale woningen. In het project 

wordt benadrukt dat door prefabricatie, modulatie en integratie van nieuwe 

technologieën van het gevelsysteem, het renovatieproces versneld kan 

worden. Hierdoor wordt de impact groter, schadegevallen kleiner en kan er 

geprofiteerd worden van de kostenefficiëntie door de grote schaal.  

 

AIM-9{ ƪŀŘŜǊǘ ōƛƴƴŜƴ ŜŜƴ ƎǊƻǘŜǊ ƪŜƴƴƛǎǇƭŀǘŦƻǊƳ Ψ.ǊǳǎǎŜƭǎ wŜǘǊƻŦƛǘ ·[Ω Ŝƴ 

wordt gecoördineerd vanuit het WTCB. In het kennisplatform worden alle 

onderzoeksprojecten rond renovatie en retrofitting in het Brussels gewest 

gebundeld. Daarnaast is het BBRI ook betrokken bij Mutatie+ en Ecoren. In 

beide proeftuinen ligt de nadruk op het renoveren van sociale woningen 

(rijhuis-typologie) in een zo kort mogelijke tijd. In Mutatie+ werd een woning 

op 10 dagen tijd volledig gerenoveerd tot een Bijna-Energie-Neutrale woning 

(Figuur 4). De bouwschil werd vervangen door houtskeletpanelen, de woning 

werd uitgebreid met een containermodule en de opwekkingssystemen 

werden vervangen door één compact apparaat dat voorziet in sanitair warm 

water, warmtewisselaars voor ventilatie en een warmtepomp voor de 

centrale verwarming (MutatiePlus, 2015). De gevelafwerking werd echter ter 

plaatste opnieuw gemetst en ook de badkamer werd volledig ter plaatste 

vervangen. In de zomer van 2017 is een tweede renovatie van start gegaan. 

  

    
Figuur 4 Mutatie+, demonstratiewoning in de Ijzerstraat.  

SQUARE ƛǎ ŜŜƴ 9ǳǊƻǇŜŜǎ ƻƴŘŜǊȊƻŜƪǎǇǊƻƧŜŎǘ Řŀǘ ǎǘŀŀǘ ǾƻƻǊ Ψ! {ȅǎǘŜƳ ŦƻǊ 

Quality Assurance when Retrofitting Existing Buildings to Energy Efficient 

.ǳƛƭŘƛƴƎǎΩ. Binnen het project is een algemeen kwaliteitskader ontwikkeld dat 

de kwaliteit van de renovatie aftoetst op basis van de kwaliteit van het 

binnenklimaat. Het kwaliteitskader is gericht op de prefab renovatie van 

appartementsgebouwen. De doelgroepen in het project zijn: sociale 

huisvestingsmaatschappijen, private eigenaars van appartementen en 

coöperatieven, aannemers in prefab renovatie, huurders en buurtwerkingen 

die gezamenlijk een prefab renovatie willen uitvoeren. 

Volgens SQUARE zijn er een heel aantal niet-technische barrières 

(economisch, subsidies, wetgeving, gedrag en cultuur in organisaties) die 

(prefab)renovatie verhinderen. De projectpartners in SQUARE vermelden dat 

een aanpassing van de wetgeving, pakket-oplossingen, goede voorbeelden, 

opleiding en individuele metingen van het energieverbruik zouden helpen om 

deze niet-technische drempels te overwinnen. 

In het Europees onderzoeksproject MORE-CONNECT wordt op zoek gegaan 

naar een integrale oplossing voor een energie-neutrale renovatie, met het 

gebruik van massaproductie-concepten. Er wordt ingezet op innovatie aan de 

productiezijde, maar ook aan de proceszijde. Daarbij wordt vertrokken van de 

eindgebruiker die multifunctionele prefab elementen kan kiezen, combineren 

en samenstellen zoals hij/zij een auto zou kiezen (incl. gevel- en 

dakelementen met plug-and-play technische installaties). Daarbij wordt 

ingezet op het ONE-STOP-SHOP concept. De klant hoeft maar één partij aan 

te spreken die de hele renovatie (voorstudie over productie en montage tot 

onderhoud) regelt.  

 

http://schoolrenovatie.be/be/01_homepage-be/


 

 

Daarnaast wordt in MORE-CONNECT onderzocht hoe de keuze van de 

eindgebruiker kan ingevoerd worden in een BIM-model, zodat met deze 

gegevens het productieproces kan gecontroleerd worden. Op die manier 

kunnen toch project-specifieke modules geproduceerd worden met alle 

voordelen van massa-prefabricatie. Ten slotte wordt er in het project ook 

onderzoek gedaan naar hygrothermische aspecten, opmeting en integratie 

van ventilatieleidingen. Dit onderzoek is gebaseerd op de 7 casestudies in het 

project, verspreid over heel Europa om de aanpak van MORE-CONNECT te 

demonstreren (MORE-CONNECT, 2017) (Figuur 5). Momenteel wordt een 

appartementsblok in Estland gerenoveerd. De werken zijn live te volgen op 

https://www.youtube.com/watch?v=CMwy67xezSk.  

  
Figuur 5 More-Connect (Case in Estland) waar het hygrisch effect van de uitdroging van de 
betonpanelen nagekeken werd (Pihelo, Lelumees, & Kalamees, 2016) 

In Ψbǳƭ hǇ 5Ŝ aŜǘŜǊΩ wordt eveneens gefocust op de ontzorging van de 

bouwheer. Het project voorziet in een lokale structuur, professioneel advies 

en goedkope financiering op niveau van een dorp of wijk. Op die manier zijn 

huiseigenaren in staat om op korte termijn een energiebesparing en 

verduurzaming van hun woning te realiseren. Met Ψbǳƭ hǇ 5Ŝ aŜǘŜǊΩ ƪŀƴ ŜŜƴ 

particulier uit een betrokken wijk via een lokale stichting goedkope 

financiering krijgen om energiebesparende maatregelen uit te voeren. De 

gemeente of een lokale investeerder subsidieert deze lokale stichting. In deze 

stichting kunnen energiecoördinatoren opgeleid worden om bv. bij bewoners 

ǘƘǳƛǎ ŘŜ ŜƴŜǊƎƛŜōŜǎǇŀǊŜƴŘŜ ƳŀŀǘǊŜƎŜƭŜƴ ǘŜ ƛƴǾŜƴǘŀǊƛǎŜǊŜƴΦ Ψbǳƭ hǇ 5Ŝ 

aŜǘŜǊΩ ƛǎ ƴƛŜǘ ǎǇŜŎƛŦƛŜƪ ƎŜǊƛŎƘǘ ƻǇ ǇǊŜŦŀō renovatie, maar de principes 

(toegankelijke financiering en ontzorging) kunnen wel interessant zijn om de 

drempel naar prefab renovatie te verlagen. Het project richt zich zowel op 

particulieren als op gemeentes (Nul op de Meter, 2017). 

Daaraan gekoppeld startte de Nederlandse Overheid met ƘŜǘ ǇǊƻƧŜŎǘ Ψ.ƭƻƪ 

ǾƻƻǊ .ƭƻƪΩΣ ǿŀŀǊƛƴ ŜŜƴ ōŜǿŜƎƛƴƎ ƻǇ ƎŀƴƎ ƎŜōǊŀŎƘǘ ǿƻǊŘǘ ƻƳ ƻǇ ƎǊƻǘŜ ǎŎƘŀŀƭ 

energie te besparen in het bestaande bouwpatrimonium. Dit gaat zowel over 

een integrale aanpak (volledige renovatie) als over een eenmalige ingreep 

(ketel vervangen). In het project wordt nagegaan of het mogelijk is om via een 

marktaanpak met commerciële partners tot een grootschalige 

energiebesparing in de woningbouw te komen en eigenaren van 

koopwoningen te verleiden tot het energiezuiniger maken van hun woning. 

Momenteel zijn er 14 projecten in uitvoering waarin het de ambitie is om 

minimaal 1500-2000 woningen in één gemeente flink energiezuiniger te 

maken. Dit gebeurt door consortia van marktpartijen, gemeenten en 

bewoners (Rijksdienst voor Ondernemend Nederland, Juni 2014). Tot 2014 

werd door deze aanpak circa 15.000 woningen energiezuinig gemaakt. Een 

integrale aanpak voor energiebesparing op grote schaal is dus mogelijk in de 

sociale huursector. Via buurtambassadeurs en wijkverenigingen werd het 

grootste aandeel bewoners bereikt. Aan de andere kant blijkt dat het wel 

moeilijk is om eigenaren van koopwoningen te verleiden voor een 

seriematige aanpak. De integrale energiebesparing op grote schaal is vooral 

mogelijk in de sociale huursector. Voor particulieren is er echter behoefte aan 

maatwerk. Daarnaast blijken renovatieprojecten met eigenaren van 

ƪƻƻǇǿƻƴƛƴƎŜƴ ƴƛŜǘ ǿƛƴǎǘƎŜǾŜƴŘ ǘŜ ȊƛƧƴΦ 5Ŝ ǇǊƻƧŜŎǘŜƴ ƛƴ Ψ.ƭƻƪ ǾƻƻǊ .ƭƻƪΩ 

werden grotendeels gefinancierd door de lokale overheid (Rijksdienst voor 

Ondernemend Nederland, Juni 2014). 

Ten slotte zijn er nog onderzoeksprojecten geweest rond kostenoptimaliteit 

waarbij ook een beslissingstool voor bouwheren ontwikkeld werd. In Cost-

Effective werden bovendien verschillende businessmodellen ontwikkeld voor 

de renovatie van appartementsgebouwen. In BEEM-UP werden eveneens 

kostenoptimale renovatiestrategieën ontwikkeld. In het project werden drie 

demoprojecten (in Nederland, Frankrijk en Zweden) uitgevoerd om de aanpak 

te demonstreren. Het uiteindelijke energieverbruik werd gemonitord om een 

concreet zicht te krijgen op de behaalde prestaties (en meerwaarde). 

In EASEE ten slotte werden prototypes ontwikkeld voor renovatie aan de 

binnenkant, bij spouwmuren en aan de buitenkant van bestaande gebouwen. 

Hieruit werd ook een ontwerpgids opgesteld die het gehele bouwproces 

omvat (opmeting, BIM, uitvoering, ontwerp panelen). Daarnaast werd in 

EASEE ook een beslissingstool voor bouwheren ontwikkeld. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

FOCUS OP TECHNISCHE ASPECTEN 

Ten slotte zijn er ook enkele onderzoeksprojecten die focussen op één 

technisch aspect, bv. de integratie van een nieuw materiaal of de 

optimalisatie van verankeringen in betonsandwichpanelen. Een greep uit het 

aanbod is weergegeven in Tabel 1. 

Tabel 1 Overzicht projecten die focussen op één materiaalaspect 

Project Resultaat Website 

NanoInsulate Nano-gebaseerde 
isolatiematerialen (VIPΩs, 
aerogel, nanofoams) 

www.nanoinsulatie.eu 

NANOPCM Ontwikkeling, productie en 
ŘŜƳƻƴǎǘǊŀǘƛŜ Ǿŀƴ t/aΩǎ ƛƴ 
prefab componenten voor 
bestaande gebouwen 

 

COOL-Coverings Ontwikkeling van een coating 
ǾƻƻǊ ƎŜǾŜƭǎ ƻǇ ōŀǎƛǎ Ǿŀƴ t/aΩǎ 

www.coolcoverings.org 

Nanofoam Ontwikkeling van isolatie op 
basis van nanotechnologie 

 

Aerocoins Ontwikkeling van prefab 
componenten met aerogel 

www.aerocoins.eu 

MEEFS Ontwikkeling van een 
multifunctioneel gevelsysteem 
met vezelversterkte polymeren 

www.meefs-
retrofitting.eu 

SEBSE Lichtgewicht sandwichpaneel 
met vezelversterkt beton en 
polymeer verankering 

 

   

Een buitenbeentje hiervan is het MEEFSproject, waarin een high-tech 

gevelmodule ontworpen werd. Het bestaat uit een structureel rooster van 

vezelversterkt kunststof, met invulpanelen met zonnecollectoren, beglazing, 

zonnewering en gevelbekleding met planten (Figuur 6). Via software worden 

de technische units in het structureel raster aangestuurd (MEEFS, 2016) 

 
Figuur 6 Panelen ontwikkeld in het MEEFS project (www.meefsretrofitting.eu).  

https://www.youtube.com/watch?v=CMwy67xezSk


 

 

1.2 Bestaande prefab systemen  in Vlaanderen en België   
Indeling gebaseerd op (WRAP, 2007) ς Voorbeelden uit de bouwpraktijk 

 

 

 

Afwerking 
Enkelschalig betonelement, steenstrips, composiet-panelen 
 
 

 
 
 

Structuur 
CLT, staalframe, houtskeletframes, enkelschalig betonpaneel 
 

 
 
 

Thermisch  
Zelfdragende isolatiepanelen met aanzet voor verdere afwerking  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

Structuur + Thermisch 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Afwerking + Structuur + Thermisch 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
SIPΩs in staal, architectonisch beton en hout met gevelafwerking 
HSB en staalframe met gevelafwerking 
Elementgevels 

 

Afwerking + Structuur + Thermisch + Volume 
 
Afgewerkte 3D-modules (met integratie technieken) in staalframe, 
staalskelet, CLT, Houtskelet, SIPΩsΧ 
 

          
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    
 

 

 

ALHO 

Logus, prefab badkamer-units 

Warsco Unit (Mutatie+) 

Lage prefabricatiegraad- componenten Hoge prefabricatiegraad-Modules 

{LtΩǎ ƳŜǘ ŘŀƳǇŘƛŎƘǘ ǎŎƘŜǊƳΣ 

(aanzet) voegsysteem 

HSB-panelen met isolatie en 

EPDM scherm 

Staalframe met prefab 

geplaatste isolatie en OSB-

panelen 

ALU gevelcaissons, Ursus 

Gemiddeld- Modulair bouwen  

 

L-ments Recticel 

{LtΩǎ ƳŜǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘƻƴƛǎŎƘ ōŜǘƻƴ 

Loveld 

Elementgevel 

Schüco 

Houtskeletelement met 

steenstrips 

Machiels Building Solutions 

{LtΩǎ ōƛƧ DƛƧōŜƭǎ 

Unilin bij 

Homesweetsystems

à 

Prefab gemetste 

wand bij Heijmans 

Staalframe (Pro-Fil) 

Prefab ςvolume om de badkamer te vergroten 

(31 woningen, Renovatie Cuijk) 



 

 

TOELICHTING 

LAGE PREFABRICATIEGRAAD-COMPONENTEN 

Met de term ΨŎƻƳǇƻƴŜƴǘŜƴΩ ǿƻǊŘŜƴ ŘŜ ōƻǳǿŜƭŜƳŜƴǘŜƴ ōŜŘƻŜƭŘ ŘƛŜ ŞŞƴ 

functie opnemen: het element dient als gevelbekleding, (zelf)dragend 

element of isolatie. Met deze componenten kan de doorlooptijd op een werf 

al gevoelig versneld worden en is de afvalberg in-situ veel kleiner.  

Het grote voordeel is dat deze componenten nog steeds aanpasbaar zijn op 

de werf, waardoor ze in de huidige bouwpraktijk al goed inzetbaar zijn. Een 

zelfdragende isolatieplaat kan door een particulier nog bijgesneden worden 

om te passen in het geheel. Een prefab gelijmde metselwerkmuur (Figuur 7) 

kan nog gemakkelijk aangepast worden op de werf, maar zorgt toch voor een 

propere werkomgeving omdat er geen mortel meer nodig is om de 

snelbouwstenen te metsen (Prefabgids PRO³, 2017). 

   
Figuur 7 Ondanks dat het product maar één functie (dragende) opneemt, zal de bouwsnelheid 
al gevoelig verhogen. Door de lage prefabricatiegraad zijn aanpassingen in-situ nog steeds 
gemakkelijk te realiseren (Prefabgids PRO³, 2017). 

Dikwijls is het mogelijk om deze systemen verder te ontwikkelen naar een 

gemiddelde prefabricatiegraad door een laag (bv. isolatie, afwerking) toe te 

voegen of het materiaal groter te dimensioneren (structureel), of te 

combineren met andere materialen (structureel, thermisch). In deze 

categorie zijn dus heel wat mogelijkheden voor innovaties gericht op de 

industrialisering van het bouwproces. 

GEMIDDELDE PREFABRICATIEGRAAD-MODULAIR BOUWEN 

In deze categorie vinden we bouwcomponenten terug die minimum twee van 

de functies (gevelafwerking, structuur of thermisch) combineren. Om het 

potentieel van deze systemen maximaal te benutten, is een prefab gericht 

ontwerpproces onontbeerlijk. Modulair bouwen vraagt immers een andere 

aanpak vanaf het begin, waarbij het vertrekpunt van het gebouwontwerp 

gebaseerd is op de afmetingen en eigenschappen van het gekozen prefab 

materiaal. De bouwheer moet dus al ruim op voorhand deze bouwmethode 

kiezen en op basis van die keuze een architect of aannemer benaderen. 

Een resultaat van deze aanpak is te vinden in Lokeren, waar een volledige 

woning werd opgetrokken uit SIPΩs (Prefabgids PRO³, 2017) (Figuur 8). De 

bouwheren benaderden een architect die ervaring had met het materiaal en 

wilden van in het begin met prefab elementen werken om de bouwsnelheid 

te verhogen en zo huurkosten te besparen. Een ander voorbeeld is te vinden 

in Waimes, waar een aannemer zich specialiseerde in het bouwen van 

woningen met houtskelet en SIPΩs en enkel deze methode aanbiedt aan 

potentiele klanten (SweetHomeSystem, 2014) (Prefabgids PRO³, 2017). 

   
Figuur 8 9ŜƴƎŜȊƛƴǎǿƻƴƛƴƎ ǳƛǘ {LtΩǎ met polyurethaan en multiplex (Prefabgids PRO³, 2017) 

In de praktijk wordt echter nog te vaak op een in-situ manier omgegaan met 

prefab producten, waardoor de perceptie gevoed wordt dat prefab complex 

en duur is. Een voorbeeld hiervan is het Marconi-project waar de leverancier 

van de betonpanelen pas in de uitvoeringsfase betrokken werd. Mocht van in 

het begin rekening gehouden zijn met een sandwichpaneel in architectonisch 

beton, konden de betonnen kolommen die tegen het binnenspouwblad staan 

perfect vermeden worden door een dikker binnenspouwblad te nemen 

(Figuur 9) (Prefabgids PRO³, 2017). Met deze simpele aanpassing had de kraan 

efficiënter en sneller kunnen werken. Modulaire systemen vergen dus vooral 

een andere ontwerpaanpak om het volle potentieel uit deze systemen te 

halen. 

   
Figuur 9 Architectonisch beton (Prefabgids PRO³, 2017)  

De innovatiemogelijkheid bij modulaire systemen ligt in verschillende 

aspecten, afhankelijk van het basismateriaal. Bij SIPΩs in beton wordt 

onderzoek gedaan naar thermische optimalisatie van verankeringen tussen 

dubbelschalige elementen. Bij houtbouw en staalframebouw situeren de 

innovaties zich eerder op akoestisch en brandtechnisch vlak, alsook op de 

lucht- en waterdichtheid van de voegen, standaardisering van verankeringen, 

enz. Daarnaast is het integreren van technieken zoals ventilatie, elektrische 

leidingen en zonnewering voor alle materiaaltypes een mogelijke 

innovatiepiste om de snelheid op de bouwplaats te verhogen. 

HOGE PREFABRICATIEGRAAD-MODULES 

Als voorbeeld voor bouwcomponenten met de hoogste prefabricatiegraad 

ǿƻǊŘǘ ŘŜ ΨƳƻŘǳƭŜΩ ǾƻƻǊƻǇƎŜȊŜǘΦ bŀŀǎǘ ŜŜƴ ŎƻƳōƛƴŀǘƛŜ Ǿŀƴ ŘŜ ŘǊƛŜ ŦǳƴŎǘƛŜǎ 

(gevelafwerking, structureel en thermisch) kƻƳǘ ŜǊ ƻƻƪ ƘŜǘ ŜƭŜƳŜƴǘ Ψ±ƻƭǳƳŜΩ 

bij. Tegenwoordig is de functionaliteit van 3D-modules uitgebreid: snelle 

uitbreiding van scholen en zorginstellingen, tijdelijke zorgunits voor een 

inwonende bejaarde, hotelbouw, badkamer- en keukenunits voor 

ǎǘǳŘŜƴǘŜƴƪƻǘŜƴΣ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘŜƴ Ŝƴ ǎǘǳŘƛƻΩǎΦ Een belangrijke impuls voor 

deze prefab-bouwmethode is dat het aandeel Ψ¢ŜŎƘƴƛŜƪŜƴΩ in belang 

toeneemt in bouwprojecten, en dit zowel qua budget als tijdskader. In het 

licht van deze trend kan het bouwproces er alleen maar baat bij hebben om 

technieken te integreren in prefab modules. 

In Mutatie+ werd het potentieel van modules geïllustreerd bij renovatie: de 

woonoppervlakte van een sociale huurwoning werd er op één dag mee 

uitgebreid. Als de behoefte aan extra woonruimte wegvalt, kan de module 

weer gemakkelijk verwijderd worden. In Nederland werd de badkamer van 31 

m² in oppervlakte verdubbeld d.m.v. een prefab module aan de gevel 

(Renovatie Cuijk).  

BELEIDSMAKERS EN BOUWSECTOR KIJKEN OOK NAAR PREFAB 

Het beleid in Vlaanderen is gericht op industrieel, flexibel en demontabel 

bouwen (Wille, 2015), waarbij prefabricatie een belangrijke rol speelt in het 

verminderen van de afvalberg in de bouwsector. (Janssen, et al., 2010) gaf 

aan dat innovatieve uitvoeringstechnieken zullen gestimuleerd worden door 

de toegenomen kost voor het afvoeren van bouw- en sloopafval en door de 

toename van projecten in verstedelijkte gebieden (waar de tijd en ruimte die 

een werf kan innemen beperkt is). Daarnaast zet het WTCB in op digitalisering 

(de 4de revolutie) en industrialisatie van het bouwproces, omdat dit de enige 

manier is om de vele uitdagingen (klimaatverandering, stijgende bevolking en 

verstedelijking, beperkte ruimte, toenemend belang van LCA) aan te kunnen 

(WTCB, 2017). Naarmate BIM-technieken couranter gebruikt worden, zal het 

ontwerpproces veel gedetailleerder zijn en kunnen de huidige prefab 

systemen hun volle potentieel bereiken. 

Ook de bouwsector zelf ziet de voordelen van prefab bouwen in. Volgens een 

SWOT-analyse op basis van een enquête bij aannemers, architecten, 

materiaalproducenten en gebouwbeheerders is het grote voordeel van 

dynamisch en aanpasbaar bouwen dat de levensduur van gebouwen verlengd 

kan worden. Hierdoor stijgt de marktwaarde van het vastgoed en zal de 

milieu-impact en LCA-kost op lange termijn dalen. In praktisch opzicht zal de 

werforganisatie efficiënter verlopen en tot minder overlast leiden, eens het 

gebouwontwerp prefab benaderd wordt. In deze SWOT-analyse wordt echter 

ook aangehaald dat de kosten op arbeid en relatieve lage materiaalkosten 

momenteel verhinderen dat dynamisch bouwen prijstechnisch interessant 

wordt in de nabije toekomst. De kostenbesparing is op dit moment ook 

moeilijk in te schatten. Strikte demonteerbaarheid, wat één van de kernzaken 

van IDF-bouwen is, is momenteel ook niet mogelijk met het huidige 

productaanbod (Wille, 2015). De meeste hindernissen op de weg naar de 

industrialisatie van het bouwproces kunnen echter weggewerkt worden door 

in te zetten op innovatie van bouwmaterialen, -systemen en processen en 

een prefab-ontwerpbenadering.    


























































